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ВВЕДЕНИЕ

Настоящая  работа предназначена в качестве методического пособия при проведении контрольной работы по программе дисциплины «Финансы, денежное обращение и кредит», утвержденной для специальностей:

      38.02.01 Экономика и бухгалтерский учет (по отраслям).
Требования к знаниям и умениям при выполнении контрольных работ.

В результате выполнения практической работы, предусмотренной программой по данной специальности, студент должен знать:

· основные финансовые понятия и термины; 
· как производится расчет стоимости кредитных ресурсов для заемщика в случае постоянного ипотечного кредита; 

· как составляется график его погашения. 

уметь:
· рассчитывать стоимость постоянного ипотечного кредита; 
· рассчитывать периодические ежемесячные выплаты по ипотеке с учетом двух элементов:
1. процента - дохода на инвестированную кредитором основную сумму;
2. возмещения капитала - возврата инвестированной кредитором основной суммы.
· использовать функцию сложного процента.
· составлять график погашения кредита.
Правила выполнения контрольных  работ
Студент должен выполнить все контрольные работы в полном объеме.

Задания контрольной работы выполняются на компьютере. После выполнения работы студент предоставляет ее преподавателю для проверки.
Оценку по контрольной работе студент получает с учетом выполненной работы  в указанный срок, если:

· задания выполнены правильно и в полном объеме;

· студент может пояснить выполнение любого этапа работы;

· работа выполнена в соответствии с требованиями к выполнению работы.

Оценку по работе студент получает при условии выполнения всего задания предусмотренного программой.

Контрольная работа 
«Расчет стоимости постоянного ипотечного кредита»
Цель работы: 
Изучение и закрепление теоретических знаний, развитие практических навыков в области ипотечного кредитования.
 Студент должен: 
· научиться рассчитывать стоимость постоянного ипотечного кредита; 
· научиться рассчитывать  наращенную стоимость с использованием простой ставки процента;
· научиться рассчитывать периодические ежемесячные выплаты по ипотеке с учетом двух элементов:
1. процента - дохода на инвестированную кредитором основную сумму;
2.возмещения капитала - возврата инвестированной кредитором основной суммы.
· использовать функцию сложного процента.
· составлять график погашения кредита.
         Оборудование: тетрадь или распечатка готового материала;

                                    компьютер;

                                    таблица сложных процентов;

                                    калькулятор.
         Вид занятия: контрольная  работа.

Ход занятия:

1. Инструктаж студентов.

Контрольная  работа проводится в форме заданий.

2.   Выполнение контрольной  работы. 
    Задания включают в себя три  аспекта:

· ориентируются на выявление теоретических знаний;

· ориентируются на владение фактическим материалом;

· предполагают проверку умений и навыков.
Методические указания по выполнению контрольной работы по дисциплине
 «Финансы, денежное обращение и кредит»
1.  Расчет стоимости постоянного ипотечного кредита;

2. Определение наращенной суммы по простой ставке процента;
Процесс погашения ипотечного кредита (долга) с течением времени называется амортизацией. Постоянный ипотечный кредит является самоамортизирующимися, то есть предусматривает периодические равновеликие выплаты. 

Кредитор задает величину основной суммы кредита, устанавливает срок кредита и предлагает процентную ставку, исходя из преобладающих на рынке условий.

Ниже приведен пример расчета стоимости постоянного кредита, который можно принять за основу при выполнении данного раздела контрольной работы.

Основная сумма кредита (К) =400 000 руб.

Срок (n)=25 лет (300месяцев=25*12)

Ставка процента (i)= 12% (1% ежемесячно)

Кредит погашается ежемесячными выплатами.

Затем рассчитываются периодические ежемесячные выплаты по ипотеке с учетом двух элементов:

1. процента-дохода на инвестированную кредитором основную сумму;

2. возмещение капитала - возврата инвестированной кредитором основной суммы.

Для расчета величины ежемесячного платежа используют такую функцию сложного процента, как взнос на амортизацию единицы. Данная функция учитывает два выше приведенных условия расчета платежа. Взнос на амортизацию единицы показывает, каким будет обязательный периодический платеж по кредиту, включающий процент и выплату части основной суммы:
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где, 
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- взнос на амортизацию единицы;
i – годовая ставка процента, в долях;

n – срок кредитования, год.

Данная формула верна для годового интервала времени и годовой ставки процента, поэтому, чтобы определить месячный размер взноса на амортизацию единицы, необходимо годовую ставку процента в долях разделить на 12, а период в годах умножить на 12.

Пример расчета стоимости постоянного кредита:
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0,01-один процент ежемесячно (i:12месяцев:100%, т.е. 12:12:100=0,01);
Таким образом, размер ежемесячного платежа равен произведению основной суммы кредита и взноса на амортизацию единицы, рассчитанного для конкретного срока и ставки процента.
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по нашему примеру: R=400 000 * 0,0105322=4212,9 руб. (2 колонка в таблице)

Затем составляется график погашения кредита, который показывает остатки основной суммы кредита. В нем также указывается, какая часть каждого платежа идет на выплату процентов, а какая на выплату основной суммы кредита. Процент рассчитывается ежемесячно, исходя из остатка основной суммы на конец предшествующего месяца. Часть суммы месячного платежа, та, что остается после выплаты процентов, идет на уменьшение основной суммы долга предшествующего месяца. Чем больше времени проходит с момента предоставления кредита, тем большая часть периодического платежа направляется на выплату основной суммы. Со временем задолженность будет погашена полностью.
 График амортизации по приведенному примеру представлен в табл.1.
Таблица 1

График амортизации постоянного ипотечного кредита

	Номер месяца
	Месячный платеж
	Выплата процента при ставке 1% в месяц
	Выплаты основной суммы
	Остаток долга на конец месяца

	1
	2
	3
	4
	5

	0
	0
	
	
	400 000, 00

	1
	4 212,9
	4 000,00
	212,90
	399 787,10

	2
	4 212,9
	3 997,87
	215,03
	399 572,07

	3
	4 212,9
	3 995,72
	217,18
	399 354,89

	…
	…
	…
	…
	…

	298
	4 212,9
	123,9
	4 089,00
	8 301,07

	299
	4 212,9
	83,02
	4 129,88
	4 171,19

	300
	4 212,9
	47,71
	4 171,19
	0

	Всего
	1 263 870
	863 870
	4 000 000,00
	


Остаток долга на конец срока должен быть равен нулю, однако не всегда получается именно так. Он может быть как положительным, так и отрицательным в связи с погрешностью округлений и вычислений. В таком случае необходимо провести корректировку последнего ежемесячного платежа: если остаток долга положительный, нужно увеличить ежемесячный платеж на величину превышения долга, если отрицательный уменьшить. Данную корректировку отразить в выводе.
Вывод: Размер ежемесячных выплат по данному постоянному ипотечному кредиту равен 4 212,9 рублей. Кредит погашается через 300 месяцев. Остаток основного долга на конец срока составляет 0 рублей. Общая сумма уплаченных процентов за кредит равна 863 870 рублей, что является текущей стоимостью кредитных ресурсов для заемщика. Общий размер погашения ипотечного кредита в случае постоянных равновеликих платежей равен  1 263 870 рублей.

Таблица 2

Исходные данные для расчета стоимости ипотечного кредита

	Номер варианта
	Сумма ипотечного кредита
	Ставка процента
	Срок кредита, лет

	1
	500 000
	14
	25

	2
	300 000
	13
	20

	3
	200 000
	12
	15

	4
	700 000
	18
	30

	5
	400 000
	17
	15

	6
	420 000
	17
	15

	7
	450 000
	16
	25

	8
	470 000
	16
	25

	9
	500 000
	13
	25

	10
	600 000
	12
	25

	11
	300 000
	15
	20

	12
	320 000
	15
	20

	13
	550 000
	15
	25

	14
	250 000
	18
	10

	15
	300 000
	15
	15

	16
	850 000
	11
	30

	17
	600 000
	13
	25

	18
	400 000
	12
	20

	19
	450 000
	17
	20

	20
	750 000
	10
	30

	21
	650 000
	13
	25

	22
	200 000
	18
	10

	23
	250 000
	16
	15

	24
	500 000
	13
	20

	25
	600 000
	12
	30


2. Определить наращенную сумму по простой ставке процента. Ссуда выдана на полгода.

	Номер варианта
	Размер ссуды
	Простая

процентная ставка

	1
	132500
	15

	2
	236850
	20

	3
	324600
	25

	4
	226500
	30

	5
	237850
	35

	6
	135600
	15

	7
	234200
	20

	8
	125980
	25

	9
	45600
	30

	10
	146800
	35

	11
	248000
	15

	12
	147500
	20

	13
	76870
	25

	14
	82600
	30

	15
	62650
	35

	16
	43600
	15

	17
	73560
	20

	18
	55840
	25

	19
	96800
	30

	20
	95420
	35

	21
	126840
	15

	22
	158640
	20

	23
	157900
	25

	24
	151200
	30

	25
	251670
	35
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